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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8284200004440 VH),

Szab6 Ferenc adds clien megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.¢évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
ertelnében arverést thzok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Aldcsné dr. Dosay Rita kizj. 51018/{V31551/2017/3 szémm hatdrozata alapjdn Aldcsné dr. D(My
Rita kiizj. a(z) 51018/(770136/2018/2 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen
fennalld 689 111 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

jv, l s ] u . ] m ]"To' - F ‘ m
EOS Faktor Zrt. Szab6 Ferene 212.V.0625/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 58 733 Ft
(F11110467_4000528909 20190118_2)

INTRUM Zst. Szabé Ferenc 212.V.0946/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 54 568 Ft
(8349400008530 _VH)

INTRUM Zrt. $zabd Ferene 212.V.1189/2019 KOLCSONOSSZEG 129 093 Ft
(8348900092520 _VH)

INTRUM Zrt. Szab6 Ferenc 212.V.1310/2019 KOLCSONOSSZEG 99 276 Fi
(8348900089450 VH)

EOS Faktor Zrt. Szabé Ferenc 212.V.0020/2018 KOLCSONOSSZEG 872 879 Ft

(F10513260_547545-001_20171024_2)

megnevezése: lakéhaz,

fekvése: FORRO BELTERULET,
helyrajzi szama: 617/9/A.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Az ingatlan Forr6 belteriiletén talilhato, 79 m2 alapteriiletii, az ingatlan-nyilvintartisban lakéhaz, megnevezésii. Az ingatian
tulajdonosét illeti a Forrd belteriilet 6179, hrsz-t terhelé foldhasznalati jog. Az ingatlanon adés raépités jogcimén szerzett
tulajdonjogot. Az ingatlan személyi tulajdoni jellegii, kiépitett, pormentes uton megkézelithet. Az épiilet jellemz6i: foldszintes,
alapozdsa van, szigetelése nines, falazata vilyog, a tetdszerkezet hullimpalival fedett, jo allapota. Az ingatlan nem alipincézett. Az
épitletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 flirddszobatwe, 1 elfszoba. A helyiségek padioburkolata jarélap és
lamindlt padld. Fiitése kozponti fiités. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 100 000 Ft,

arverési eléleg: 210 000 Ft,

licitkiiszob: 42 006 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajaniat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjdt az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamia szanm: KORONA TAKAREK Takarékszovetkezet, 54300118-10000582.

Az ingatlant kills6 szemrevételezéssel barmikor, belillrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
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idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.01.22.-t6l 2025.03.23. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.01.22. 2025.02.11. 09:00 1 890 000 Ft.
2. szakasz 2025.02.11. 09:00 2025.03.03. 09:00 1470 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.03. 09:00 2025.03.23. 09:00 1 050 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A
Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot
végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés sordn a kiilénbozb jogszabalyokon
alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi
ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovdbba a végrebajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idotartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaitd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehaitasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattetel id6tartama alatt, elektromkus tuton, a Magyar Birosagi Vegreha_]tm Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszn4l6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznéalatinak feltételeit t8gzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznald mér szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3
munkanappal megel6z8en elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznilatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa KORONA TAKAREK Takarékszovetkezet, 54300118-10000582 szdmii végrehajtoi letéti
szamlira és az elbleg a letéti szamlin jOvairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljién. Az
aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadaséval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

Az srverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idétartama ezen vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolso vételi ajanlat megtételét
kévetd Stodik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és
kdzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok
szamara, és azt a kezdo és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

nyilvanes ¢ entese

A licitnaplé lezarasanak 1dopont3aban legnagyobb ervenyes vételi aJanlatot tarto érverezot mint arverési vevét a vegreha]to felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz0konyv alairisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokdnyv alairdsanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd érvgr;;fi sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést



kellxtartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérisit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlannyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlannyilvintartasba be nem jegyzett téorvényen alapulé haszonélveze
ti jog vonatkozdsaban a végrehajto felel0ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy
a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett torvényen
alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlannyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben térlésre nem
kertilnek.

A végrehajtasi eljaras sordn a végrehajté kellék- és jogszavatossaga kizart, illetve azt az eljard végrehajto kifejezetten kizarja.
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja
alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédiségaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel.
A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szdlo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre
meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kovii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd
végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdaért, minbségéért, tovibbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért,
hidnyossagaiért vallalt feleldsséget

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii,melytényt afelhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a
vevd terhére esik.

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérél vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevdé mint az ingatlan vonatkozasaban vizmiiszolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos mint
lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm.
rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Aagazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsidban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsavalés a vizmiiszolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban fel
meriildé dijnakarendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

Az eljard végrehajté felhivja a licitalok figyelmét, hogy az arverést kvetden a arverezd tulajdonos tulajdonjoga, (mely az ingatlannyilvéntartasi
bejegyzéssel keletkezik) és a bekoltdzhetd allapotban értékesitett ingatlan - esetleges - birtokba vétele idSben eltérhet. E korben kiilon felhivia a
licitalok figyelmét arra, hogy az ingatlant terheld (tdrsashazi) kozos koltség megfizetésére vonatkozo kotelezettség az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzéséhez kotédik, fliggetleniil az ingatlan birtokba vételétsl vagy annak idGpontjatdl.

A VUSZ 24.§ alapjan a fent jelolt végrehajtasi eljarasokat jelen végrehajtasi eljaras irataihoz ¢ s atoltam , mely alapjin tébb ados
végrehajtasi eljarasban az arverési hirdetményt valamennyi tulajdoni hanyadra egyiittesen bocsatom arverésre.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett | sdrga csekk”)
haszndlatéval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Encsi Jarasbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi Foldhivatalt,
hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblidjin a vételi ajinlattétel idétartamara fiiggessze ki, majd
annak lejarta, és a kifiiggesztés kezd6 és zard idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan, irodimnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sziksz0, 2024.12.14. Tisztelettel:

Dr. Torok Idiké
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes

3/3



