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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erinum Capital Zrt, vgrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: E21_Fold3 325 2 vh),

Szeman Janos ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
ertelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szab6 Zsolt Zoltin kizj. 33019/{/31104/2022/8 szam: hatdrozata alapjan dr. Szabd Zsolt Zoltin
kizj. a(z) 33019/{/70091/2024/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 423 631 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtésa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

YE ] ..ll. ﬁu. . : Add I't, P l:"'. . I..l

MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESINYRT  Szemén Janos 212.V.1505/2009 TARTOZAS 159 089 Ft
3C Tavkozlési Korlatolt Felel§sségli Tarsasdg  Szemdn Jdnos 212.V.1185/2015 TARTOZAS 295 768 Ft
Azir Takarék Takarékszovetkezet Szeman Janos 212.V.2450/2016 TARTOZAS 75910 Ft

cime: 3849 Forro, Fo utca 169

megnevezese: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: FORRO BELTERULET

helyrajzi szama: §8.

tulajdoni hanyad: 2/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan Forré belteriiletén talithato, 1661 m2 alapteriileti. Az
ingatlan-nyilvintartisban kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii. Az ingatlanon taldlhaté felépitmény jellemzoi:
foldszintes, szigetelése nincs, palival fedett, a tetGtér nincs beépitve.

Az ingatlan tehermentesen, bekoéltdzhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszdb: 160 000 Ft.

Az érverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajinlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt., 54600157-15111261.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer ‘

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezl Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.12. 2025.03.04. 16:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.04. 16:00 2025.03.24. 16:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.24. 16:00 2025.04.13. 16:00 4 000 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak 4rverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A
Polgiri Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. tbrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot
végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizérélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon
alapuld elbarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az &rverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléérverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegl vételi
ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovibba a végrehajtési eljérds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd
rverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirdsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
idGtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

J 2 Ivilvanos, dijmentesen megtexinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivélt
fethaszndl6i nevének és jelszavdnak megadisdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer 4rverez6ként térténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megeldzden elterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatéhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt., 54600157-15111261 szamli végrehajtoi letéti
szamléra és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezGként t6rténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivilds utdn, az 4rverez6, az arveréshez tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megaddsaval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob Ssszegével az eldzdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6zé Gt percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idStartama ezen vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét
kévetd otodik perc végéig. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és
kozzéteszi abban a lezéris idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok
szaméra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.

- INANMO NVUVAIL] % ~ CSE * - - 3 EYC \' DCT

A licitnaplé lezarisanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdséanak napjétél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajt6i letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, cllegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet, Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevb nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverdsi vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtdst foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
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kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvéntartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informiciék az ingatlanarverésrdl (az &rverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlannyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlannyilvintartisba be mem jegyzett térwényen alapulé
haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtdo feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizaga. Egyuttal jelen
hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljar6é végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az
ingatlannyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlannyilvantartdsba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

A végrehajtasi eljards soran a végrehajto kellék- és jogszavatossdga kizart, illetve azt az eljard végrehajtd kifejezetten kizarja. E
korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelésség nem terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthaté. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR)
Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regisztrélt felhaszndlSk tartoznak felelbsséggel. A felhasznloé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem
Jjelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak teljes kovil ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedl végrehajté vagy a kar részérdl a
vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért,
hidgnyossagaiért vallalt felelGsséget

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az édrverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatéd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds
termeészetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelGsségi korébe tartozik és
annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl
vagy korlitozésarol nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd mint az ingatlan vonatkozisaban vizmiiszolgaltatist igénybe
vevd tulajdonos mint lakossdgi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a korldtozds felolddsdval és a vizmiiszolgaltatds
visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

Az eljard végrehajté felhivia a licitalok figyelmét, hogy az arverést kivetben a éarverezé tulajdonos tulajdonjoga, (mely az
ingatlannyilvantartasi bejegyzéssel keletkezik) és a bekoltozhetd allapotban értékesitett ingatlan - esetleges - birtokba vétele idében
eltérhet. E korben kiilon felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az ingatlant terhelé (tdrsashdzi) kozos kiltség megfizetésére
vonatkozé kotelezettség az ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez kotédik, fliggetleniil az ingatlan birtokba vételét6l vagy annak
idépontjatol.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kiézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Encsi Jarasbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi Foldhivatalt,
hogy az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamdira fiiggessze ki, majd
annak lejarta, és a kifiiggesztés kezddé és zaré idopontjat tartalmazé ziradék ravezetése utdn, irodimnak
kiildje vissza. Megkeresem tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitilizésének tényét

jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Sziksz6, 2025.01.09.

Molnérné dr. Szabé Aniké
0nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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