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. b, 02022 (hor s FORRO KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
WihZoppadds vapyn = 2005 {115 3849 Forr6, F6 utca 62.
Leodat vogyn: 303G, 7 INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: DRAH10007180, B136244/1),

Szakales Gibor Gydrgy adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtdsa érdekében addsok tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Filip Tamas kozjegyzé 11051/0/30161/2012/4 szamu jogerés fizetése meghagyisa alapjan
dr. Filip Tamis kozjegyzd a(z) 11051/0/71141/2012/2 szémon kigilitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennalls 634 367 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Cofidis Magyarorszagi Fioktelepe Szakalos Gabor Gydrgy 0089.V.231172011 fogyasztoi kélesonszerzodés 291 289 Ft

(199105) fokovetelés és
jarulékai

cime: 3849 Forro, Iskola utca 4., megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar,
fekvése: FORRO BELTERULET, helyrajzi széma: 589/6.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 765 m2. Kiépitett pormentes 1it mentén
megkozelithetd, foldszintes teljes értékii szigeteléssel ellitott szilikat falazata palatetds lakéhaz. Eletkora 45 év, dllapota
jo. Részben aldpincézett, alapteriilete 80 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 we. Fiitése kozponti -
vegyes. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondia, hogy nem kotelezhetd a
vizikozmii-szolgaltato mindaddig a kioziizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan iij tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenid az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz8désmoddal (Grverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 170 000 Ft, arverési eldleg: 217 000 Ft, licitkiiszob: 43 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjin a
kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megiekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.19. 2025.12.09. 11:00 1953 000 Ft.
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2. szakasz 2025.12.09, 11:00 2025.12.29,11:00 1519 000 Ft,
3. szakasz 2025.12.29. 11:00 2026.01.18. 11:00 1 085 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az éarverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megeldz6 ot percen beliil
ijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi id6tartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdmara, €s azt a kezd® €s befejezd
idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak
rverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajiasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozd jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajtod felelossége kizart, illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljérds
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tdjékoztatdst a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni zillapota a képfelvételt(")l
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitalo és arverési veve terhére
esik, Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznél6k tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotdért, minbségéért, tovibbd a
vagyontargy felhaszn4ld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjdn behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nines tudomadsa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szo16 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése &s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felold4saval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmG-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az arveres
kozhirré tételéhez fiz0dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig trténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10 %-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznilok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez8i mindségben t9rténé belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezbként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvéantartdsdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez6k
nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal megelozoen eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10 %-dnak megfelelé arverdsi eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrtt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése
engedélyhez kotbtt, az elektronikus arverési rendszer arverezbként t6rténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverez6, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi a]anlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob sszegével az eldzdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja viss@y 2



A licitnaplé nyilvanos és dijmentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverdsi vevét a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szdmitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjat6l - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtéi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vev§ az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezes iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapld lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az 4rverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté tovli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsériék
targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az elGterjeszid
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séris intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld. A kifogdst a
végrehajtcnadl kell benyyjtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekril sz616 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az {tv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az illetékes birésdyg eljardsi illeték
beszedési scamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk’) hascndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birdsigi Hivatalt, hogy a birdsagok kozponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tdrolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.10.29. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
Onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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