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Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 11889/28751),

Horvith Jolin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Jézsa Krisztina Marianna kozj. 11013/(¥31316/2023 szami hatarozata alapjén dr. Jézsa Krisztina
Marianna kézj. a(z) 11013/U/70068/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
1 519 196 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Nemzeti Adé-Es Vamhivatal Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Ado-és  Horvath Jolan 219.AV.0042/2024 ADOTARTOZAS 4 027 855 Ft
Vamigazgatosaga (8430494022)

MKK Magyar Kovetetéskezelé Zrt.  (V-3299629) Horvath Jolan 219.V.1485/2023 KOLCSONSZERZ. 149 803 Ft

cime: 3849 Forro, Temetsor at 24 2., megnevezése: lakas,
fekvése: FORRO BELTERULET, helyrajzi szama: 331/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakoéingatlan.,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: A lakds 45 m2 alapteriiletii tet6tér raépités. Kletkora 15 év, dllapota kizepes. Falazata
szilikat, tetdszerkezete-héjazat anyaga cserép, allapota kzepes. Nem alipincézett. A épiiletben 2 szoba, 1 félszoba, talilhaté. A szobdk
és mellékhelyiségek padléburkolata laminilt padl6. Kdzmiivesitettsége villany. Viz nem talilhaté benne, csak szobak lettek kialakitva.
Fiitése kdzponti fités, a mas tulajdoniban 1év6 alsé lakassal egy rendszeren lett kialakitva. A 331/A/2 hrsz.-u ingatlant foldhasznalai
jog illeti. A tulajdoni lap alapjan a helyiség tipusa lakas.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes dnkormanyzat dltal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegl, ajanlattétel eldtt személyesen gydz6djon meg az ingatlanrol!

Arrdl, hogy a kdzmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajté nem rendelkezik informécioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§(5) bek.- ha a vizikozmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan kordbbi kdzszolgaltatasi
szerz8d¢s alapjan rendezetlen kévetelése all fenn, akkor az adott felhasznélasi hely tekintetében az 58.8.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kovetelés fennallasardl valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisziralt rverez6 ezen tajékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitkiisz5b: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 471



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.17.-t6l 2026.05.16. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezd a felhasznaldoi nevének és jelszavinak meghatirozott arverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézden
legalibb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkez esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.17. 2026.04.06. 09:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.06. 09:00 2026.04.26. 09:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.26. 09:00 2026.05.16. 09:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitAlis) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara. és azt a kezdd és befejez$ idépontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorohi, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijtod feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmdt arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegii. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhas=ndlck tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egvéb tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagvontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdargy felhaszndlo dital nem ésclelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallolt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan-iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaitd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra. honglz}zz ingatlant érint vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl



nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vev6. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmil-szolgaltatdsrdl sz016 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasirol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak. valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez 1iz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) tizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt. elektronikus Gton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezbi
minbségben toriénd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és ]elszavanak megaddsaval. Az arverez6k clektronikus nyilvantartaséba bdarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndléd méar szerepel az 4rverezbk nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktnalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megteleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r.. Heves, 11739047-20018009 szimii végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedelyhez kotott. az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn. az arverezé. az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezdrésdig az aktivilt felhaszndldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elekironikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b Osszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét. mint arverési vevSt a végrehajtd felhivia az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehaji6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megtizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszié arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszi6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehaijto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a-
elGterjes=t6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité bivésdgnak cimezve. A= illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény (ltv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1. amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, ki=vetlen banki dtutaldssal a-
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdigon rends=eresitett ., sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan jgkvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az



illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotabljan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbad az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2026.03.06.

dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
5nallo birosagi végrehajto
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